STADT GERA BESCHLUSS
Stadtrat
offentlich nichtoffentl.
Datum Drucksachen Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
18.04.2018 34/2017 1. Erganzung
Beratungsergebnis
Beratungsfolge Termin Ein Fur Geg Ent Bemerkungen
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und Liegenschaften
Ausschuss fur Wirtschaft und 07.06.2018 beraten und vertagt
Stadtentwicklung
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Ausschuss fur Wirtschaft und 16.08.2018 beraten und vertagt
Stadtentwicklung
Stadtrat 23.08.2018 MH beschlossen
Betreff:

Rahmenplan ,,plus“ Geras Neue Mitte

Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t:

1. den Rahmenplan ,plus‘ GerasNeueMitte gemaR den Anlagen 1 und 2 als Arbeitsgrundlage

fur die Stadt Gera sowie

2. die weitere Bearbeitung der sich anschlie3enden stadtebaulichen Plane mit folgenden
Eckpunkten auf der Grundlage des Rahmenplans ,plus:
a) Das Verhaltnis von Bau- und Grunflachen des Rahmenplans ,plus® soll im Wesentlichen

weiterverfolgt werden.

b) Die Baufelder nordlich und westlich des neuen Platzes vor dem KuK sind als bauliche
Raumkanten mindestens in der Dimension des Rahmenplans notwendig und sollen
durch entsprechende Festsetzungen im B/120/17 gesichert werden.

c) Der nordliche Abschnitt der Vogelinsel soll stadtebaulich gefasst werden, um die
Funktionsbeziehung Heinrichstra3e-Markt aufzuwerten.

Gera, den 23. August 2018

Dieter Hausold
Vorsitzender des Stadtrates
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Sachdarstellung:

1. Problem und Regelungsbedurfnis:
1.1 Bisheriger Planungsablauf

Verein Ja-fir Gera und Stadt Gera wurden am 30.09.2014 wegen des experimentellen und
innovativen Ansatzes der auf breit angelegter Burgerbeteiligung basierenden Projektentwicklung
eines groflen Entwicklungsgebietes gemeinsam als IBA-Kandidat nominiert. Das ist eine groR3e
Chance, die perspektivischen Ziele und Anforderungen an ,Stadt”, die auch durch Digitalisierung,
Klimawandel und Demografie sich so erheblich und rasant wandeln, mitten im Herzen Geras mit
den Burgerinnen und Birgern gezielt mit dem notwendigen stadtebaulichen Neuanfang zur
Neuprogrammierung, Neugestaltung und Beseitigung der Brache an der BreitscheidstralRe zu
verbinden.

Aus der ersten Prozessphase liegt dank des intensiven Birgerbeteiligungsprozesses ein
umfangreicher Fundus von formulierten Vorstellungen der Geraer Zivilgesellschaft zur kinftigen
Nutzung und Entwicklung des Projektgebietes vor, der zu einer konsistenten Zielstellung und
stadtebaulichen Kontur als ,Entwicklungsrahmen Geras Neue Mitte formuliert wurde. Dazu liegt
eine Empfehlung der Ausschiisse vom 26.09. und 29.09.2016 vor. Es wurde empfohlen, den
(birgerbezogen erarbeiteten) ,Entwicklungsrahmen Geras Neue Mitte* vom 02.09.2016 unter
Einbeziehung der Beratungsergebnisse der Fachausschiisse als Basis der weiteren Planungs-
und Entwicklungsarbeit zu verwenden. Des Weiteren empfahlen die Ausschisse, das
Projektgebiet mit einem stadtebaulichen Rahmenplan (nach BauGB und ThStBauFR) und
unmittelbar anschlie3end verbindlicher Bauleitplanung (nach BauGB) zu beplanen.

Die Aneignung der Flache und die Partizipation an diesem Prozess durch die Geraer Blrgerinnen
und Burger sind inzwischen durch Zwischennutzungen, die fir alle deutlich machen, dass sich das
Gebiet verandert und die Phase der Stagnation beendet wird, weiter fortgeschritten, gleichfalls der
Planungsprozess. In mehreren Planungsstufen mit jeweils eigenstandigen Beteiligungsprozessen
wurden mit der stéadtebaulichen Rahmenplanung ,plus® die endgultigen rahmensetzenden Bau-
und Nutzungsstrukturen im Gebiet erarbeitet und dargestellt. Parallel werden die Bebauungspléne
zeitversetzt aufgestellt (zurzeit Vorentwurfsphase), um investorischen Interessen die notwendige
Planungssicherheit zu verleihen.

Um den Beteiligungsprozess auf ein breites Fundament zu stellen, wurden auch die Fraktionen
des Geraer Stadtrates schon friihzeitig mit in die Diskussion zu den drei Vorentwurfsvarianten
einbezogen. Diese Stellungnahmen wurden in den Bearbeitungsprozess eingestellt:

~SPD/Piraten Gera“ (15.08.17)
,Burgerschaft Gera“ (12.12.17)
,Liberale Allianz* (19.12.17),
,CDU Fraktion® (30.11.17)
,Die LINKE* (19.12.17)

In Folge bzw. parallel dazu wurden die drei Vorentwurfsvarianten des Rahmenplans ,,plus“ auch in
den stadtischen Ausschissen mehrmals im Herbst/Winter 2017/2018 beraten. In der
abschliellenden Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Verkehr und Liegenschaften am 15.
Januar 2018 wurden folgende Eckpunkte fur die inhaltliche Weiterarbeit formuliert:

wirtschaftliche Lésung (auf Basis der Variante C des Vorentwurfs)

Baustein Oberzentrum/Platz vor KuK mit hoher Prioritat

Grunpromenade in Nord-Siud-Richtung

Museumsplatz fuRgangerfreundlich

robuste Planung fir lokale Investoren

keine Einschrankung des motorisierten Individualverkehrs in der BreitscheidstralRe
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Auf dieser Grundlage wurde durch die Verwaltung und das Biro yellow z Berlin eine
Synthesevariante als Entwurf erarbeitet und zusammen mit den Vorentwurfsvarianten A-C
innerhalb der Ausstellung ,KuK an 2! - die neue Ausstellung zur Zukunft von GERAS NEUE
MITTE® vom 25. Januar bis 21. Februar 2018 mit den Burgern diskutiert. Am Ende der
Beteiligungsfrist gingen 247 Stellungnahmen mit Winschen und Hinweisen der Birger ein.
Zusatzlich flossen noch Meinungsbilder aus den Burgerarbeitskreisen, von den Projektpartnern
IBA Thiringen und ,Ja fir Gera“ in den vorliegenden Stand des Rahmenplans ein.

Parallel zur Birgerbeteiligung wurden auch die Trager 6ffentlicher Belange und die GWB Elstertal
als weiterer Flacheneigentiimer angeschrieben und um eine Stellungnahme gebeten. Auch hier
wurden Belange gedauflert, von denen einige bereits in die vorliegende Planungsstufe
aufgenommen werden konnten. Weitere inhaltliche Hinweise kamen aus der parallel
stattfindenden Beteiligung der Bebauungsplane fur GerasNeueMitte. Es zeigte sich jedoch schnell,
dass die Synthesevariante bereits einen sehr stabilen Planungsstand aufweist, so dass es
bezuglich der generellen stadtebaulichen Ziele nur sehr wenig Anderungsbedarf gab.

Im Folgenden wird aufgezeigt, welche konkreten Themen UUber die verschiedenen
Beteiligungsformen eingebracht wurden und wie mit diesen planerisch umgegangen wurde.

1.2 Ergebnisse der Birger-, TOB und Gremienbeteiligung

1.2.1 Stellungnahmen der Besucher von KuK an 2 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
des Rahmenplan ,,plus“ vom 25.01.18 bis 21.02.18

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung von KuK an 2! wurden 247 Hinweise und Stellungnahmen
abgegeben. Davon waren ca. 60 % positiv bzw. teilweise positiv. Nur 31 % lehnten die vorliegende
Rahmenplanung zu GerasNeueMitte ganzlich ab. 9 % der Stellungnahmen waren nicht
auswertbar. Wenn berlicksichtigt wird, dass sich bei solchen Umfragen grundséatzlich immer mehr
Kritiker beteiligen als Befiirworter, die oft auch die schweigende Mehrheit sind, kann von guten
Akzeptanzwerten der Rahmenplanung GerasNeueMitte gesprochen werden. Unterstitzt wird
dieser Gesamteindruck noch dadurch, dass wahrend der KuK an 2-Ausstellung mit ca. 2.500
Besuchern sehr viele Gesprachspartner positiv zur Planung eingestellt waren, diese Meinung aber
nicht zusatzlich schriftlich kundgetan haben.

Dennoch ist es notwendig und sinnvoll sich die genannten Kritikpunkte naher zu betrachten, um
daraus Verbesserungen bei der Planung ableiten zu kénnen und den Birgerwillen noch besser
aufzunehmen. Folgende Aspekte wurden geauRert':

Weniger/keine Bebauung; weniger dichte und hohe Bebauung/mehr Abstande: Hauptpunkt
der Buirgerkritik ist, dass die geplante Bebauung insgesamt als zu dicht und hoch eingeschatzt
wird; als Ziel sehen die Burger eher eine aufgelockerte Bauweise. Die Abstdnde zwischen den
Gebé&uden seien zu gering, so dass ein Gefihl der Beklommenheit aufkommen wirde. Es wird
auch auf die jetzt vorhandenen Sichtbeziehungen Bezug genommen, die grof3tenteils erhalten
bleiben sollten (insbesondere bezgl. des KuKs). Viele Burger lehnen eine Bebauung auch ganzlich
ab.

Einschatzung der Verwaltung: Bei GerasNeueMitte handelt es sich um die zentrale Flache des
Oberzentrums. Sie soll durch eine moglichst grof3e Nutzungsmischung, attraktive offentliche
R&aume und nicht zuletzt durch bauliche Dichte einen urbanen Ort schaffen, der die Stadtstruktur
raumlich und funktional sinnvoll erganzt. Es wird dabei das Konzept der Europdischen Stadt
verfolgt, welche sich durch abwechslungsreiche Raume, einen Wechsel von Offenheit und
Intimitat sowie eine grofRe Nutzungsmischung auszeichnet. Stadte und Bebauung dieses Typus
werden in der Regel als besonders angenehm und urban empfunden. Ein Verzicht jeglicher
Bebauung widerspricht sowohl diesem Ziel als auch der Pramisse, dass eine groftenteils
stadtische Flache auch angemessen wirtschaftlich verwertet werden muss.

! nur erwahnt bei groRerer Anzahl der Nennungen
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Um jedoch dem Birgeranliegen nach einer weniger kompakten Bebauung entgegen zu kommen
ohne den stadtebaulichen Gesamtansatz zu gefahrden und der Auffassung der Fachausschisse
des Stadtrates in den Diskussionen zu dem Vorentwurf nach wirtschaftlichen Lésungen zu
widersprechen, wurde im jetzt vorliegenden Rahmenplan bezogen auf die vorherige
Synthesevariante eine Verkleinerung der Baukoérper ,Haus am Brihl* und ,Haus am KuK*
vorgenommen. Damit konnte eine VergroRerung des Platzes vor dem KuK und eine weniger
massive Bebauung im sldlichen Bereich erreicht werden. Insgesamt ergibt sich nun ein
ausgewogeneres Verhaltnis zwischen Freiraum (Platz/Grinachse) und umgebender Bebauung.

Mehr Grin/Spielen (Kita)/Erholen/Treffen bis hin zu nur Grin: Eng mit der Ablehnung von
Bebauung/zu dichter Bebauung verbunden ist bei sehr vielen Blrgern der Wunsch nach ,mehr
Grin®. Es soll ein griner Gegenpol zur geschéftigen und bebauten Stadt geschaffen werden mit
Raum zum Spielen, Verweilen und Erholen. Als Modell daflr wird oft das ,Blirgerparkprojekt‘ des
Herrn Klotz genannt, wie es auf der Ausstellung KuK an 2! prasentiert wurde.

Nettes Café/Zitronenpresse/Erlebnisgastronomie/Kultur: Innerhalb dieser griin dominierten
Mitte erwarten die Blrger Erlebnisgastronomie, nette Cafés in Erinnerung an die ehemalige
Zitronenpresse, aber auch Platz fir Kultur und Events.

Mehr Wasser/(Offnung des Muhlgrabens): Um die Aufenthaltsqualitat weiter zu erhéhen wird
auch das Vorhandensein von Wasser gewlnscht. Dies kbnnen aus Blrgersicht Springbrunnen,
Wasserflachen aber auch ein offener Mihlgraben sein.

Einschatzung der Verwaltung: Es ist Ziel der Rahmenplanung ein neues multifunktionale Gebiet im
Herzen des Oberzentrums zu entwickeln, welches vielen Anspriichen gerecht werden kann/muss,
die an einen solchen Ort gestellt werden. Dazu gehort unstrittig auch das Vorhandensein
qualitatsvoller Grinflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat. Der vorliegende Rahmenplan erflllt
diese Voraussetzungen, indem er zum einen als griine Promenade/Griinachse eine Verbindung
von der Vogelinsel zunadchst bis zur Neuen Straf3e herstellt und zum anderen viele Méglichkeiten
fur Cafés (z.B. Zitronenpresse), Wasserspiele oder Kinderspielbereiche zur Verfligung stellt. Eine
Offnung des Mihlgrabens ist dabei nicht zielfihrend, da aus Griinden des freien Gefélles die
Sohle etwa 4m unter Grund lage und somit das Element Wasser nicht wahrnehmbar ware.

Bezogen auf die Synthesevariante wurde auch hier eine Optimierung im Sinne des Birgervotums
vorgenommen. Durch die Verkleinerung des Baukorpers ,Haus am KuK® konnte die Parkachse
ndrdlich des vorgenannten Gebaudes vergrol3ert werden. Zusatzlich erfolgte eine Verlagerung der
westlich vom ,Haus am KuK® gelegenen Grunflache nach Westen (Mittelpromenade), wodurch
insgesamt eine qualitative Aufwertung des Nord-Sid-Griinzuges erfolgt.

Kein/weniger Wohnen/zu viel Leerstand: Einige Burger merken an, dass es keinen Bedarf an
neuem Wohnraum gabe, da bereits erheblicher Leerstand in Gera zu verzeichnen sei.

Kein neuer Einzelhandel: Ahnliches gilt fir den Einzelhandel. Auch hier wird eingeschétzt, dass
es keinen Bedarf fir neue Flachen gibt. Zudem wird die Gefahr des Verdrangungswettbewerbs zu
Ungunsten der Lagen am Markt und in der Sorge gesehen.

Einschatzung der Verwaltung: In der Stadt Gera gibt es einen signifikanten Leerstand, der jedoch
in den letzten Jahren kontinuierlich abnahm und rdumlich sehr unterschiedlich ausfallt. Gemaf}
den Zielvorstellungen der Entwicklungskonzeption Wohnen (EKW) ist es stadtisches Ziel,
Bewohner in die Innenstadt zu bringen, um diese strukturell zu starken und zu beleben. Dass hier
ein Bedarf fur urbanes und qualitatsvolles Wohnen besteht zeigen Projekte wie z.B. an der
Florian-Geyer-Stralle, das Vorhaben ,Botanische Gasse“ oder die Neubauten an der
Tschaikowskistral3e. Es ist deshalb flr das Gelingen einer urbanen Nutzungsmischung und
dynamischen Innenstadt unabdingbar, auch einen gréReren Anteil Wohnen bei der Planung von
GerasNeuerMitte vorzusehen.

Der Rahmenplan sieht fur die sudliche Teilflache des Rahmenplangebiets kleine Laden,
Manufakturen und Gastronomie vor, womit vor allem die Einkaufsachse ,Gera-Arcaden-Sorge*®
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funktional gestarkt werden soll. Damit wird die Einkaufsinnenstadt Geras insgesamt gestarkt, was
auch zu positiven Effekten fir bereits bestehende Einkaufslagen fuhren wird. Eine grbRere
Erweiterung der Verkaufsflachen, z.B. auch durch grof3flachigen Einzelhandel, ist dabei aber
gerade nicht Ziel der Rahmenplanung.

Kein Hotelkomplex/Gebaude direkt gegeniber KuK/ bzw. zu wuchtig oder hoch: Neben der
allgemeinen Einschéatzung der Planungsziele wurde insbesondere das Baufeld direkt gegeniber
dem KuK von mehreren Burgern kritisiert. Hauptkritikpunkte sind, dass der Abstand zum KuK zu
gering sei, das geplante Gebaude zu wuchtig und hoch ausféllt und es keinen Bedarf fiir ein Hotel
in Gera gabe. Stattdessen solle der Platz vor dem KuK vergréfert und griner geplant werden.
Haus am Bruhl zu hoch/zu nah am Museum/sollte entfallen: Ahnlich kritisch gesehen wird,
wenn auch von deutlich weniger Blrgern, das geplante Haus am Briihl, welches ebenfalls als zu
hoch und zu nah am Stadtmuseum empfunden wird. Einige wenige stellen das Gebaude ganzlich
in Frage.

Einschatzung der Verwaltung: Sowohl das Baufeld, welches ein Hotel aufnehmen kénnte (Haus
am KuK), als auch das Haus am Bruhl sind wichtige Raumkanten, ohne die Uberhaupt kein
geschlossener und attraktiver Stadtplatz vor dem KuK entstehen kdnnte. Insofern sind beide
Gebaude grundsatzlich notwendig, um stadtebaulich zu einer ansprechenden Situation zu
kommen. Zusatzlich ist zu berlcksichtigen, dass beide Baufelder auch funktionell die Licke
zwischen Arcaden und Sorge schlieen und damit entscheidend zur Gesamtstruktur und
Gesamtrentabilitat des Projektes beitragen.

Auch hier konnte dem Birgeranliegen in Teilen entsprochen werden, ohne die notwendigen
Raumkanten fir den Platz vor dem KuK zu gefahrden. Es wurde im jetzt vorliegenden
Rahmenplan bezogen auf die vorherige Synthesevariante eine gewisse Verkleinerung der
Baukorper ,Haus am Brihl“ und ,Haus am KuK* vorgenommen. Zusatzlich wurde das ,Haus am
KuK* leicht nach Osten verschoben und eine Aufweitung der griinen Promenade als Teil des
Grlinzugs vorgenommen. Insgesamt konnte damit eine VergroRerung des Platzes vor dem KuK
und eine weniger massive Bebauung im siidlichen Bereich erreicht werden. Es ergibt sich nun ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Freiraum (Platz/Griinachse) und umgebender Bebauung.

Hochhaus/Hochpunkt im Nordosten: Nur geringe Relevanz fir die Birger hat die Thematik des
Hochpunktes/Hochhauses im Nordwesten des Plangebietes. Nur 11 Birger sprechen dieses
direkt an. Davon unterstlitzen 3 den Bau eines solchen Gebaudes, 8 lehnen dies ab bzw. mochten
eine Reduzierung der Héhe.

Einschatzung der Verwaltung: Der Hochpunkt an der De-Smit-StraRe akzentuiert den noérdlichen
Eingang zum neuen Quartier, fasst den Puschkinplatz nach Sidwesten raumlich und fligt sich in
das Ensemble der bestehenden Hochhduser ein. Damit ist er ein stadtebaulich wichtiger und
integraler Baustein des planerischen Gesamtkonzeptes, der als solcher erhalten werden soll. Im
jetzigen Rahmenplanentwurf wurde der Baukérper in der Grundflache verschlankt, so dass ein
eleganteres und weniger wuchtiges Erscheinungsbild in der architektonischen Umsetzung méglich
wird.

Breitscheidstralle nur fur Offentlichen  Verkehr/ mehr Verkehrsberuhigung/E-
Mobility/Barrierefreiheit: Wenn die Thematik des Verkehrs angesprochen wurde, was nur selten
der Fall war, lag der Fokus auf mehr Verkehrsberuhigung und Barrierefreiheit in der
BreitscheidstraRe. Auch Themen wie mehr Mdglichkeiten fur E-Mobility wurden gedul3ert.

Einschatzung der Verwaltung: Es herrscht Ubereinstimmung, dass die Qualitat der
FuRgangerquerung uber die Breitscheidstral3e im Bereich des Museums verbessert werden muss,
ohne die Funktionalitat der Breitscheidstral3e als Nord-Sudverbindung deutlich einzuschranken.
Querschnittsdnderungen werden deshalb nur derart vorgenommen, dass ein normales,
richtlinienkonformes  Stral3enprofil erhalten wird. Der Begegnungsverkehr Bus/Bus bleibt
gewabhrleistet, ebenso wie Linksabbiegespuren in die Dr.-Eckener-Stral3e.
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Die Arbeitsgruppe Verkehrsorganisation hat dartber hinaus festgestellt, dass eine
Verkehrsuntersuchung fur die Bebauungsplanung notwendig sei, um die Folgen mdoglicher
Anderungen im StraBenquerschnitt oder bei Ampelschaltungen besser abschatzen zu kénnen.
Diese wird durchgefihrt; Ergebnisse koénnen in den weiteren Planungsprozess der
Bebauungsplanung einflieRen.

Im Erlauterungsbericht wird auf moderne Formen der Mobilitat hingewiesen.

Burgerpark/GERAVITASOL: Daruber hinaus gibt es auch ein breitgelagertes Meinungsbild von
Birgern, welches sich aus dem Ausstellungsteil ,GERAVITASOL®, dem Burgerpark Gera, ergibt.
Hierzu wurden 189 Zettel mit 282 Meinungsbildern beschrieben. Der Grof3teil der Blrger wiinscht
sich Natur ins Zentrum zu holen, Cafés, Spielplatze mit Kleinkunst, Baume und Wasser.
Gleichzeitig werden auch hier mehr Beton, neue Geschafte und Bebauung abgelehnt. Insofern ist
das Ergebnis deckungsgleich mit den Aussagen aus der Bulrgerbeteiligung zum
Rahmenplanentwurf.

Einschatzung der Verwaltung: Es ist Ziel der Rahmenplanung ein neues multifunktionale Gebiet im
Herzen des Oberzentrums zu entwickeln, welches vielen Anspriichen gerecht werden kann/muss,
die an einen solchen Ort gestellt werden. Dazu gehort unstrittig auch das Vorhandensein
qualitatsvoller Grinflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat. Der vorliegende Rahmenplan erfillt
diese Voraussetzungen, indem er zum einen als griine Promenade/Grinachse eine Verbindung
von der Vogelinsel tber den Park an der Platane zunachst bis zur Neuen Straf3e herstellt und
damit ein qualitativ vollig neues Freiraumelement in der City erstmals schafft und zum anderen
viele Mdglichkeiten fir Cafés (z.B. Zitronenpresse), Wasserspiele oder Kinderspielbereiche
anbietet.

1.2.2 Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Zur Rahmenplanung wurden insgesamt 16 Trager oOffentlicher Belange angeschrieben. Davon
gaben 6 explizit zum Rahmenplan eine Stellungnahme ab.

Die Untere Denkmalschutzbeh6rde verweist in ihrer Stellungnahme auf die Ausfihrungen des
Thiringer Landesamtes fir Denkmalpflege und Archaologie. Es wird ausgefiihrt, dass der
Wirkungsraum des Stadtmuseums, also der Museumsplatz beachtet werden soll. Weiter soll die
Freistellung des Gebaudes beibehalten werden. Bezlglich des KuKs soll der Sichtbezug zur
HeinrichstralRe sichergestellt und der geplante Stadtplatz mit Bebauung Bezug nehmen auf das
KuK. Die Hohen des KuK und des Stadtmuseums dirfen nicht Giberboten werden.

Einschétzung der Verwaltung:

De vorliegende Rahmenplanung belasst dem Stadtmuseum seinen Wirkungsraum, da
ausreichend Abstand zum geplanten ,Haus am Bruhl* verbleibt (mehr als 19 m direkter Abstand)
und auch die geplante Hohe des Hauses am Brihl nicht Gber die Hohe des Stadtmuseums
hinausgeht. Insofern werden hier die Belange des Denkmalschutzes bericksichtigt.

Der Sichtbezug zum KuK aus der HeinrichstralRe wird dadurch sichergestellt, dass der Baukdrper
-Haus am Bruhl“ viel Abstand halt und leicht nach Nordosten abgewinkelt wird. Zusatzlich sorgen
Arkaden dafur, dass Blickbeziehungen aus der Achse HeinrichstraRe auf das KuK erhalten
bleiben. Auch beim ,Haus am KuK" gilt, dass sich die geplante Hohenentwicklung an der Hbéhe
des KuK orientiert und diese nicht tberbietet. Der Platz vor dem KuK wurde noch leicht vergroRRert
und bietet jetzt alle funktionalen und stadtebaulichen Méglichkeiten fir einen sich auf das KuK
beziehenden Stadtplatz. Die konkrete baulich-funktionale Ausgestaltung des neuen Platzes vor
dem KuK soll in einem Wettbewerb erfolgen. Dabei muss auch die Offnung der Erdgeschosszone
des KuK in Betracht gezogen und der Haupteingang des KuK angemessener in Szene gesetzt
werden.
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Aus Sicht des Thiringer Landesverwaltungsamtes wird die stadtebauliche Intention des
Rahmenplans, eine kleinteilige gemischte Baustruktur als neues Verbindungsglied im Zentrum zu
schaffen, ausdricklich begrif3t. Auch aus raumordnerischer Sicht gibt es grundsatzlich
Zustimmung.

Einschatzung der Verwaltung: Die Stellungnahme des ThLVWA beinhaltet keine weiteren
Hinweise, die eine Anderung oder Erganzung der Rahmenplanung notwendig machen wirde.

Die GVB Verkehrs- und Betriebsgesellschaft Gera mbH bezieht sich bei ihren Hinweisen auf
die bestehende Planfeststellung zur Stadtbahnlinie im Bereich der Breitscheidstral3e und mdchte,
dass diese berticksichtigt wird.

Einschatzung der Verwaltung: Da der Rahmenplan hier keine abweichenden Ziele vorsieht, kann
der Inhalt der Planfeststellung — wie es rechtlich vorgeschrieben ist — unproblematisch
nachrichtlich berticksichtigt werden.

Der Abfallwirtschaftszweckverband geht in seiner Stellungnahme vor allem auf die notwendige
Erreichbarkeit und Andienung der neuen Baufelder ein.

Einschatzung der Verwaltung: Im vorliegenden Rahmenplan wurden, der Malistabsebene
angepasst, diese Aspekte im Grundsatz aufgenommen, so dass im noch folgenden
Bebauungsplanentwurf eine detailliertere planungsrechtliche Verankerung der
abfallwirtschaftlichen Aspekte erfolgen kann.

Das Griine Haus Gera e.V. spricht vor allem grundsatzliche Aspekte des aus ihrer Sicht nicht
bestehenden Bedarfs an neuem Wohnraum und Einzelhandelsflachen an und bezieht sich auch
auf den Wunsch der Birger nach mehr Griinflachen.

Einschatzung der Verwaltung: Insgesamt werden die Belange aufgezahlt, die auch schon bei den
Burgermeinungen im Vordergrund standen. Insofern gelten aus Sicht der Verwaltung hier
dieselben Einschatzungen wie unter Punkt 1.2.1 dargelegt.

Der zweite grol3e Eigentimer des Gebietes, die GWB Elstertal, lasst sich durch die
Rechtsanwaltskanzlei PETESEN HARDRAHT PRUGGMAYER vertreten und hat ebenfalls eine
Stellungnahme abgegeben. Der im Rahmenplan dargestellte urbane Nutzungsmix wird positiv
gesehen. Jedoch werden die Hauptkritikpunkte bei der wirtschaftlichen Umsetzung und
Realisierbarkeit gesehen. Vor allem der zu hohe Anteil 6ffentlicher Grinflachen auf GWB-
Grundstiucken, die zu vielen offentlichen Wege- und ErschlieBungsflachen als auch die zu
kleinteilige Parzellierung seien problematisch. Dadurch entstiinden insgesamt zu hohe Baukosten,
was investitionshemmend sei.

Einschatzung der Verwaltung: Der vorliegende Rahmenplan zeichnet sich durch einen
ausgewogenen Mix zwischen privaten Bauflachen einerseits und 6ffentlichen Grin- und
Wegeflachen andererseits aus. Letztere sind zum einen notwendig, um (berhaupt das
Funktionieren des Gebietes sicherzustellen und filhren zum anderen zu einer gehobenen
Aufenthaltsqualitéat in der neuen Mitte Geras.

Der Aspekt der Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit wurde bei der Prazisierung der Planung in
den Kontext der stadtebaulichen Raumbildung und Gebietsausformung gestellt. Dabei wurde
ersichtlich, dass die Bebauung mit Einzelhausern entlang der Breitscheidstralle auch mit einer
Funfgeschossigkeit stadtebaulich vertretbar ist, wenn diese nach Osten entsprechend abgetreppt
wird.

Um beide Eigentimer, die Stadt Gera und die GWB-Elstertal, aul3erdem angemessen und
partnerschaftlich am Bodenwert der Baugrundstiicke zu beteiligen, wird die Durchfihrung einer
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Baulandumlegung notwendig. Dadurch werden die Kosten fur notwendige 6ffentliche Flachen auf
beide Partner fair verteilt und den berechtigten Interessen der GWB Elstertal weitestgehend
entsprochen. Ein Gesprachstermin zur konkreten Aushandlung der Modalitéaten einer freiwilligen
Umlegung ist geplant. Ein dementsprechendes Schreiben an die GWB wurde vom Dezernat Bau
und Umwelt bereits versendet.

1.2.3 Initiativkreis GerasNeueMitte

GerasNeueMitte ist gemeinsames Projekt der IBA Thiringen, des Vereins Ja-fir Gera, der Stadt
Gera und weiteren aktiven Persdnlichkeiten aus der Birgerschaft. Mal3gebliches Gremium, um
sich in den Entwicklungsprozess einzubringen, ist der Initiativkreis, der sich mit dem Rahmenplan
insbesondere am 21.02.18 und 10.04.18 n&her befasst hat. Am 21.2.2018 wurde zur
Synthesevariante ein Workshop im Rahmen der Ausstellung KuK an 2! als moderierte
Veranstaltung durchgefihrt, wahrend am 10.04.2018 ein Planungsgesprach zu den
Konsequenzen aus der Gesamtauswertung aller Stellungnahmen der Beteiligung sowohl von
Besuchern und Birgern als auch von Tragern 6ffentlicher Belange erfolgte.

Insgesamt schatzt die Mehrheit der Mitglieder des Initiativkreises die Planung in ihren
Grundaussagen als gelungen und ausgewogen ein. Auch das Verhaltnis zwischen Bau- und
Griunflachen wird mehrheitlich als ausgeglichen eingeschatzt. Bezlglich einzelner Bausteine gab
es erganzende Hinweise.

Fur das Haus am Bruhl wurde die Baumasse hinterfragt, Blickachsen und Wegebeziehungen
herausgestellt und eine Abtreppung der Dachlandschaft gegeniiber dem Stadtmuseum
vorgeschlagen. Einzelmeinungen sahen auch eine Reduzierung des Baukdrpers Richtung Norden
vor, den volligen Verzicht auf dieses Gebaude und die Ausbildung der stdlichen Baukante als
Kolonaden vor, um so einen urbanen Griinraum zu schaffen.

Einschatzung der Verwaltung: Das Haus am Brihl ist ein Kernelement des gesamten Projektes
und nimmt sowohl funktional als Gelenk zwischen Arcaden und Sorge als auch raumlich zur
Fassung eines attraktiven Stadtplatzes eine herausragende Stellung in der Rahmenplanung ein.
Im Ergebnis der Blrgerbeteiligung wird das Haus am Briihl vor allem in Nord-Sid-Richtung
verkleinert, ohne dass stadtebauliche als auch ©6konomische Notwendigkeiten Ubermafig
eingeschrankt werden. Die Abtreppung der Dachlandschaft (Staffelgeschoss) wurde ebenfalls in
den Rahmenplan aufgenommen. Fir die Bebauung an der BreitscheidstralBe sind nunmehr 4
Geschosse plus ein Staffelgeschoss vorgesehen. Fir das Haus am Briihl wird zur Einhaltung des
Denkmalschutzes beziiglich des Stadtmuseums die Hohe der Traufe auf 16 m festgelegt. Die
notwendigen Sichtbeziehungen in West-Ost-Richtung wurden im Planungsprozess ausgiebig
diskutiert. Die aktuelle Stellung und Ausrichtung des Baukdrpers zusammen mit den vorgelagerten
Arkaden ermdglicht Blickachsen in Richtung KuK und ein abwechslungsreiches, urbanes
Raumgefiige.

Der Initiativkreis regt an das Haus am KuK etwas zu verkleinern, um damit zum einen die
Baumasse zu verringern und zum anderen mehr Platz fir Freirdume zu erhalten. Es wird
entsprechend vorgeschlagen, eine Reduzierung zugunsten der mittleren Griinpromenade
vorzunehmen. Letztlich soll der Baublock schmaler und ndher an das KuK gertickt als Baufeld
weiter verfolgt werden.

Einschétzung der Verwaltung:

Hier kann die Verwaltung dem Votum folgen. Der Baukorper wird vor allem Richtung Norden
verkleinert und naher an das KuK gertickt, um somit den Platz vor dem KuK zu vergrél3ern, ohne
eine wichtige Raumkante zu verlieren. Zuséatzlich wird durch die Verkleinerung des Hauses am
KuK auch die Grinachse im noérdlichen Bereich vergrofiert.

Auch der neue Platz vor dem KuK wurde durch den Initiativkreis thematisiert. Dabei wird die
GroRRe des Platzes, auch nach der erfolgten Vergrof3erung (als Folge der Baukérperverkleinerung)
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als angemessen eingeschatzt. Es wurden auch Einzelfragen danach gestellt, ob die
Raumabgrenzungen nicht auch mit Freiraumelementen statt mit Gebauden darstellbar sind. Die
Nutzung des Platzes soll flexibel sein und soll fir Events wie den Marchenmarkt, Winterdorf etc.
bespielbar sein. Die Funktion und Gestaltung des Platzes soll mit dem KuK, seinem Erdgeschoss
und seiner Terrasse abgestimmt sein.

Einschatzung der Verwaltung: Die Wirkung als Platz ist maf3geblich von baulichen Raumkanten,
wie dem geplanten Haus am KuK abhéngig. Hier im zentralen Bereich von GerasNeueMitte soll
das urbane Herz des neuen Viertels schlagen. Daflr sind eine gewisse Dichte sowie gebaute
Umwelt unabdingbar. Ein Ersetzen der Bebauung durch grine Raumkanten oder Kolonnaden an
dieser Stelle ist deshalb nicht zielfihrend. Die geplante PlatzgréR3e ermdglicht die 0.g. Nutzungen,
ohne einen menschlichen Malfistab zu verlieren. Details des neuen Platzes wie auch die
notwendigen Bezlige zum KuK sind mafigebliche Rahmenbedingungen, die fir den noch
durchzufihrenden Wettbewerb der Platzgestaltung gesetzt werden.

Der Initiativkreis sieht es in Folge der Blrgerbeteiligung als notwendig an, die durchgehende
Grunachse zu optimieren. Es wird der Ansatz erlautert, dass dafur die grine Mittelachse
markanter vorgehoben und das Begriinen des westlichen KuK-Platz-Streifens gegeniber der
Synthesevariante verbessert werden sollte. Auch wird das Heranflihren der ,Vogelinsel* in
Richtung Stadtmuseum mit Entsiegelung von Bitumenflachen und Aufwertung durch GroR3grin
vorgeschlagen. Zudem erfolgt der Vorschlag in der Dr.-Eckener-Stralle in der Breite der
Grlinachse einen Shared Space-Bereich vorzusehen, um die Grinverbindung besser sichtbar zu
machen.

Einschatzung der Verwaltung: Durch die Verkleinerung und Verschiebung der Baukdrper im
sudlichen Planbereich konnte Platz gewonnen werden, der zur Verbreiterung des Griinzuges, vor
allem im Bereich des KuK-Platzes genutzt werden konnte. Zusatzlich konnte dadurch auch die
neue grine Mittelpromenade im Bereich des Hauses am KuK breiter ausgestaltet werden.
Zusammen mit der Ausweisung eines Shared Space-Bereich zur Querung der Dr.-Eckener-StralRe
konnte insgesamt eine deutliche Aufwertung der zentralen Griinachse erfolgen und somit einem
wichtigen Burgeranliegen entsprochen werden.

Der Initiativkreis spricht sich fur eine Integration der Initiative Blrgerpark von Herrn Heinz Klotz
in die im Rahmenplan vorgesehenen Freirdume, z.B. an der Bibliothek aus.

Einschatzung der Verwaltung: Der Rahmenplan beinhaltet ausreichend Griinflachen, um die
Initiative Burgerpark als Dauernutzung oder temporar umsetzen zu kdnnen. Detailliertere
Aussagen im Rahmenplan sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht notwendig und sollen im
weiteren Planungsprozess weiter ausgearbeitet werden.

Die Auswertung der Beteiligung hierbei ergab fir den Bereich des Museumsplatzes die
Notwendigkeit der erheblichen Verbesserung der Kreuzung fur die Ful3ganger. Hierzu wird
vorgeschlagen, ein Shared Space-Prinzip mit sehr breiten Furten fir die Ful3génger sowie eine
Verkleinerung der befahrbaren Bereiche vorzusehen.

Einschatzung der Verwaltung: Dieses Anliegen ist auch wichtige Planungsmaxime der Verwaltung
und wird dementsprechend unterstitzt. Der Querungsbereich wurde nochmals optimiert und
entsprechend im Rahmenplan verankert.

Um den Radverkehr einerseits zu verbessern und andererseits in der Stral3e nicht zu geféhrden,
sollte im Bereich der Breitscheidstralle Sud auch weiterhin ein normal breites Stral3enraumprofil
gesichert werden (Begegnungsfall Bus-Bus). Deshalb soll der Radverkehr gesondert durch das
Plangebiet und nicht durch die BreitscheidstralRe gefiihrt werden.

Einschitzung der Verwaltung: Der endgiltige Rahmenplan fir den sddlichen
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BreitscheidstraRenabschnitt sieht nunmehr nur marginale Querschnittsanderungen vor, so dass
ein  normales, richtlinienkonformes StraBenprofil gegeben sein wird. So bleibt der
Begegnungsverkehr Bus/Bus gewdhrleistet, ebenso wie Linksabbiegespuren in die Dr.-Eckener-
Stral3e. Der Radverkehr wird westlich der StralBenbahngleise sowie durch das neue Plangebiet
geleitet und somit getrennt vom motorisierten Verkehr auf der Breitscheidstral3e.

Bei der Bebauungshohe gab es aus der Birgerbeteiligung die Notwendigkeit der Uberprifung,
um die Wirtschaftlich- und Umsetzbarkeit zu verbessern. Es wird vorgeschlagen, die Bebauung
der drei wohngepragten Baubltcke entlang der BreitscheidstralBe durch Staffelgeschosse auf 5
Geschosse zu erhdhen, jedoch zu den Héfen zurickgesetzt. Es wird das Freigeben der
Geschosszahl sowohl nach oben bis 10 als auch als Minimum bei 3 Geschossen vorgeschlagen.
Eine moglichst maximale Begrinung der Dacher wird weiterhin vorgesehen. Eine trotzdem
mdgliche Integration von Solarflachen, moglichst auch an den Fassaden wird empfohlen, soll aber
nicht als Bedingung formuliert werden, um zu hohe Forderungen der Umsetzbarkeit zu vermeiden.

Einschatzung der Verwaltung: Auch hier kann den Uberlegungen gefolgt werden. Um die
wirtschaftliche Umsetzungsfahigkeit zu erhtéhen und eine pragnante Raumkante an der
BreitscheidstraRe zu schaffen, werden im Rahmenplan nunmehr 5 Vollgeschosse vorgesehen,
wobei das flinfte als Staffelgeschoss ausgestaltet werden soll. Die minimale Héhe im rickwartigen
Bereich der Baufelder wird 3 Vollgeschosse und die Hohe des Hochpunktes 10 Vollgeschosse
betragen. Dachbegriinungen sind weitestgehend vorzusehen; Fotovoltaiknutzung insbesondere an
Fassaden wird als Ziel ohne zwingenden Charakter aufgenommen.

1.2.4 Stadtische Ausschiisse

Gemeinsamer Besuch der Ausstellung KuK an 2 von WSA und BUVLA am 19.02.18: Es gab
die Einschatzung der Ausschussmitglieder, dass der Betrieb eines Hotels in GerasNeuerMitte fir
eine Aufwertung der Kongressfunktion im KUK dienlich ist. Ob dies zwingend direkt neben dem
KuK erfolgen muss, wird hinterfragt. Vielmehr sollte im Rahmenplan bzw. Bebauungsplan
diesbezuglich eine Angebotsformulierung und weniger eine zwingende Festsetzung erfolgen.

Darlber hinaus wurde angemerkt, den Gesamtzusammenhang bei der Entwicklung des Zentrums
hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung und Schaffung einer neuen Zentrumsattraktivitat vom
Museumsplatz bis zur Sorge und den Hertie-Standort in die fachliche Beurteilung einzubeziehen.

Einschétzung der Verwaltung:

Der vorliegende Rahmenplan greift den Hinweis zu einem moglichen Hotel auf und zeigt lediglich
die Mdglichkeit einer Hotelnutzung im dem KuK benachbarten Baufeld auf. Der Bebauungsplan
sieht fir das Baufeld nur die allgemeine Nutzung eines Urbanen Gebietes vor, so dass auch hier
lediglich ein Hotel mdglich ist, aber nicht zwingend vorgesehen wird. Damit wird ein Héchstmaf? an
Flexibilitat bei der baulichen Umsetzung gewahrleistet. Im Rahmenplan selber wird das Hotel
deshalb auch zeitlich nach hinten, in die Phase 04, verschoben.

Der Rahmenplan hat die funktionalen Zusammenhé&nge zwischen der geplanten Entwicklung von
GerasNeuerMitte und den Zentrumslagen Markt und Sorge analysiert und berticksichtigt. Mit der
Moglichkeit eines kleinflachigen Handels im Rahmenplangebiet kombiniert mit Gastronomie soll
die bisherige funktionale Licke zwischen Sorge und Gera-Arcaden geschlossen werden und
positive Synergieeffekte, z.B. fiur das Hertiequartier entstehen. Durch das explizite Ausschliel3en
grol¥flachigen Einzelhandels in der Neuen Mitte wird es auch keine neue Konkurrenz fiir Standorte
wie z.B. das Elsterforum geben.

1.2.5 Sonstige Belange, die zu Préazisierungen der Planung fuhrten

Im Zeitraum zwischen den im Herbst 2017 in den Ausschiissen vorgestellten Vorentwurfsvarianten
und dem jetzt vorgelegten Rahmenplan gab es noch folgende Belange, die zu Anderungen bzw.
Anpassungen der Rahmenplanung fuhrten:
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Thematik Kollektoren/Leitungsbestand

Uber die parallel stattgefundene Beteiligung der Trager offentlicher Belange zu den
Bebauungsplanen GerasNeueMitte wurden neue und detaillierte Aspekte bzgl. der technischen
ErschlieBung eingebracht. Das Plangebiet weist eine grof3e Zahl an Leitungen und Kollektoren
auf, die eine erhebliche Bedeutung fir das Planungskonzept besitzen kénnen. Da mit der
Synthesevariante erstmalig ein Bebauungsvorschlag vorlag, konnte dieser mit den
ErschlieBungstragern konkret abgestimmt werden.

Im Ergebnis zeigte sich, dass nur geringfiigig standortliche Korrekturen, z.B. beim Haus am Brihl,
notwendig sind. Die Bebauung wird teilweise parallel zu den Kollektoren vorgesehen, so dass es
keine Uberschneidungen gibt. Zur Realisierung des Hochhauses und der nordlichsten
Gebéaudezeile an der De-Smit-StraRe wurden erste Gesprache mit dem Kollektoreigentiimer
gefuhrt, wonach eine vollstandige Bebauung des Baufeldes ermdglicht werden kann, in dem die
Gebaude teilweise Gber den Kollektor lastfrei errichtet werden.

Das neue stadtebauliche Bebauungsprinzip des Gebietes verlangt zwar eine entsprechende
stadttechnische ErschlieBung, diese ist jedoch aufgrund der Kollektorlage und der Lage der
Abwasserkandle durch auf3erordentlich kurze Strecken realisierbar. Nur beim Haus am Bruhl
muss der Abwassersammler aus Richtung Bachgasse (berbaut werden, wodurch
Einschrankungen im Kellerbereich vorliegen.

Verkehr-Museumsplatz

Die digitale Transformation pragt inzwischen die Stadte und stellt sie vor nicht gekannte
Herausforderungen. Qualifizierung und sukzessiver Ausbau des offentlichen Verkehrs, des
Radnetzes sowie ganzheitlicher Mobilitatskonzepte tragen dabei zur angemessenen Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs (MIV) und den damit verbundenen Emissionen bei. Es
herrscht Ubereinstimmung, dass die Qualitat der FuRgangerquerung tber die Breitscheidstrale im
Bereich des Museums verbessert werden muss, ohne die Funktionalitat der Breitscheidstralle als
Nord-Sudverbindung deutlich einzuschranken. Dies stellte auch der BUVLA in seiner Sitzung vom
15.01.2018 fest. Geras Neue Mitte mit seiner traditionellen zentralen Schnittstelle aller
Verkehrsarten soll deshalb als Pilotprojekt fungieren mit dem Ziel, den Museumsplatz zu einer
,Mobilitatsmitte Gera" weiter zu entwickeln und somit den Umweltverbund an dieser Stelle
entscheidend zu starken.

Zur Umsetzung wird die Durchfiihrung einer spezifischen Verkehrsuntersuchung zur planerischen
Durchdringung der  Qualifizierungspotentiale am  Standort und daraus folgender
DurchfihrungsmafBnahmen notwendig. Dabei wird der Ansatz, den Standort auch diagonal fir
FuRganger zu verbinden, mit einbezogen. Die Arbeitsgruppe Verkehrsorganisation hat dartber
hinaus festgestellt, dass die Verkehrsuntersuchung auch fiur die folgende Bebauungsplanung
notwendig sei, um die Folgen mdglicher Anderungen im StraRenquerschnitt oder bei
Ampelschaltungen besser abschétzen zu kénnen. Diese wird durchgefiihrt; Ergebnisse kdnnen in
den weiteren Planungsprozess der Bebauungsplanung einflieRen.

Der jetzt vorliegende Rahmenplan enthalt bereits Uberbreite Furtflachen an der Kreuzung, die in
verlangerten Nutzungsphasen den FulRgdngern und Radfahrern beginstigend vorbehalten sind.
Damit kann ein ,planerisches Zusammenricken" der Kreuzung erreicht werden.

Der endgiltige Rahmenplan fir den sddlichen BreitscheidstralRenabschnitt sieht nunmehr nur
marginale Querschnittsdnderungen vor, so dass ein normales, richtlinienkonformes Stral3enprofil
gegeben ist. So bleibt der Begegnungsverkehr Bus/Bus gewahrleistet, ebenso wie
Linksabbiegespuren in die Dr.-Eckener-Stralle. Der Radverkehr wird westlich der
Strallenbahngleise sowie durch das neue Plangebiet geleitet und somit getrennt vom
motorisierten Verkehr auf der Breitscheidstralie.

1.3 Aussagen zur weiteren Zentrumsentwicklung Geras im Zusammenhang mit
GerasNeuerMitte
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Die Entwicklung von Geras Neuer Mitte ist nicht losgeldst von der Entwicklung des gesamten
Stadtzentrums zu sehen. An das Achsen-Platze-Gerist des inneren Stadtzentrums — der City —
sind Einkaufszentren und wichtige zentrumsimmanente Funktionen angelagert, insbesondere die
Altstadt. Zwischen EKZ Gera-Arcaden und Altstadt besteht eine erhebliche funktionale und
gestalterische Licke, die mit GerasNeuerMitte ausgefullt werden soll. Dieser Luckenschluss wird
damit gleichzeitig die inneren Citylagen starken und insbesondere zu einer verbesserten
Attraktivitdt und Anziehungskraft des Zentrums flhren. Die Umgestaltung des benachbarten
Elsterforums, das Entwicklungspotential des Hertie-Quartiers und die avisierte energetische und
funktionale Sanierung des Kultur- und Kongresszentrums bieten zusammen mit dem
Marktensemble mit Rathaus und KirchstraRe die Gewdahr, dass die Ausstrahlung des Geraer
Stadtzentrums Schritt fur Schritt verbessert wird.

Eine wesentliche Position im Qualifizierungsprozess nimmt die Aufwertung der Sorge ein, die
insbesondere im westlichen (unteren) Teil Uber einen grof3en Bestand an Griinderzeitgebauden
mit Uberwiegender Handelsfunktion verfigt. In der oberen Sorge befindet sich das seit 2003 brach
gefallene Kaufhaus des ehemaligen Warenhauskonzerns Hertie von 1912, welches nicht nur als
Grindungsstandort von Hertie, sondern als wesentlicher Baustein der historisch gewachsenen
HauptfuBgéngerzone Geras hohe Bedeutung besitzt. Die Entwicklungsaussichten fir die
Revitalisierung des ehemaligen Warenhauses bestehen darin, mindestens die ersten beiden
Geschosse wieder fur Einzelhandel zu nutzen und die oberen Geschosse fur dienstleistende
Nutzungen und Funktionen einzurichten. Au3erdem sollen die Wohngebdude des umliegenden
Quartiers saniert werden.

Die Chance des Stadtzentrums von Gera insbesondere im City-Bereich besteht darin, nicht nur
dem Einzelhandel in Form von Einkaufszentren und inhabergefiihrten Laden neuen Auftrieb zu
verleihen, sondern auch die bereits vorhandene gute Durchmischung mit Gastronomie,
Entertainment, Kultur, Tourismus (z.B. Hohler) und Biroarbeitsplatzen weiter zu qualifizieren.
Unter diesem Aspekt ist GerasNeueMitte ein Baustein, der dringend als Erganzung fir die
Vitalisierung des Gesamtzentrums gebraucht wird, um damit weitere Entwicklungsbausteine, wie
beispielsweise Salvatorkirche mit dem Steinweg genauso indirekt und direkt zu befruchten wie die
Sorge mit den angrenzenden Bereichen der Leipziger StralBe und des Zschochernplatzes.
Wesentlich fur die Aufwertung insgesamt ist auch der im Bau befindliche neue Bildungsstandort
Campus Rutheneum und die anschlieBende Kulturinstitution Haselburg, die diese Lagen sinnvoll
bereichern bzw. erganzen

2. L6sung:

Der Rahmenplan ,plus“ Geras Neue Mitte enthalt auf der Grundlage einer Bestandsanalyse, einer
ausgepragten Beteiligung von Burgern, TOB und Projektpartnern einen konkreten Vorschlag fiir
eine mdogliche baulich-rdumliche Entwicklung des Gebietes. Dazu gehdren neben der
Gesamtkonzeption fiir das Gebiet insbesondere Teillésungen fir pragende 6ffentliche Raume und
Platze wie der Weg zum Hofwiesenpark, die Breitscheidstralle, den Platz vor dem KuK und den
Museumspatz. Die enthaltenen Aussagen zur Kérnung, zu den vorgeschlagenen Geb&udehthen
und dem Nutzungsmix sollen die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines vitalen Zentrumsteils
des Oberzentrums Gera mit dem Grundcharakter einer moderner Stadtkultur im sudlichen und
eines urbanen gemischten Gebiets mit erhéhtem Wohnanteil im nérdlichen Bereich schaffen. Die
detaillierten stadtebaulichen Konzepte sowie Erlauterungen sind den Anlage 1 und 2 zu
entnehmen.

Um eine belastbare fachliche Grundlage zur Weiterfihrung der Bebauungsplane zu erhalten und
die weitere finanzielle Unterstiitzung bei der Planung und auch Projektumsetzung durch die IBA zu
sichern, ist es notwendig, den Rahmenplan nunmehr als informelles stadtebauliches Konzept nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch zu beschliel3en.

Der Rahmenplan gibt ein raumlich-funktionales Konzept der zukiinftigen Entwicklung vor, ist aber
fur eine weitere Konkretisierung und bauliche Umsetzung alleine nicht ausreichend. Auf seiner
Grundlage werden baurechtschaffende Bebauungsplane und weitere stadtebauliche Planungen
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aufgestellt werden missen. Aus diesem Grund werden in Punkt 2 des Beschlusses Eckpunkte auf
der Grundlage des Rahmenplans ,plus“ hervorgehoben, die von den nachfolgenden Planungen
unabdingbar zu bertcksichtigen sind, um den Gesamtplanungsansatz von GerasNeuerMitte sicher
zu stellen.

3. Alternativen:

GerasNeueMitte ist nicht nur eine stadtische Planung, sondern auch Kandidat der IBA Thiringen.
Die weitere finanzielle Unterstiitzung bei der Planung und auch Projektumsetzung durch die IBA
ist jedoch nur mdglich, wenn GerasNeueMitte den Status eines formellen IBA-Projekts erhalt.
Dafur sind bestimmte Anforderungen seitens der IBA Thiringen zwingend zu erfillen. Ein
Schlisselelement hierbei ist das Vorliegen einer qualifizierten stadtebaulich-planerischen
Grundlage, welche den Rahmen der zuklnftigen Entwicklung skizziert. Somit ist die
Beschlussfassung zum Rahmenplan ,plus“ GerasNeueMitte alternativios, soll nicht auf den IBA-
Projektstatus und in dessen Folge auf weitere finanzielle Férderung verzichtet werden.

4. Finanzielle Auswirkungen / Auswirkungen auf das Haushaltssicherungskonzept 2013 —
2023 der Stadt Gera

4.1 Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen ergeben sich aktuell aus der Beauftragung der Bearbeitung des
Rahmenplanes Plus und der B-Plane. Diese Kosten werden ber die Bewilligungsbescheide
Nr.8161-1174/13, 8161-1101/15 und 5161-3200/17 der Stadtebauférderung aus dem Bund-
Lander- Programm Stadtumbau Ost — Aufwertung und IBA-Ergdnzungsmitteln — Zuwendung fur
kommunale Infrastruktur finanziert. Die Auftragsfreigabe fir die bewilligte MalRhahme wurde
ausgereicht.

Mit der Lage dieses innerstadtischen Entwicklungsbereiches im Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum®
und der Aufnahme des MaRRnahmegebietes in die Programme der Stadtebauférderung sind die
Voraussetzungen gegeben Vorhaben, die im Rahmen der Thir. Stadtebauférderrichtlinie
forderfahig sind, finanziell zu unterstiitzen. Die Abstimmung zum Umfang und der Hohe der
Forderung erfolgt jeweils zielgerichtet und projektbezogen zwischen der Stadt Gera und der
Bewilligungsstelle Thir. Landesverwaltungsamt, um hier frihzeitig Planungssicherheit zu
erreichen. Die weiteren zur Férderung beantragen Vorhaben miissen in der Haushaltsplanung der
Stadt Gera entsprechend verankert sein.

4.2  Auswirkungen auf das Haushaltssicherungskonzept 2013 — 2023 der Stadt Gera

Ja D (Anm.: Falls ja, sind diese darzulegen. Dies erfolgt in Abstimmung mit dem
Fachdienst Verwaltungsmanagement und Controlling)
nein %

5. Zustandiges Beratungsgremium

Gemal § 22 Abs. 3 Thiringer Komunalordnung (ThirKO) beschliel3t der Stadtrat der Stadt Gera
Uber die Angelegenheiten im eigenen Wirkungskreis.

Anlagen
1. Hauptplan
2. Broschire
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